
    

           Beratungsvorlage für Rat bzw. Ausschüsse der Gemeinde Windeck 
 
 
 Vorlage: 
 

VO/0208/2008  Status: öffentlich 

 Beratungsfolge: 

 

Termin Gremium 
 

24.11.2008 Haupt- und Finanzausschuss 
24.11.2008 Rat der Gemeinde Windeck 
 

 Fachamt: Bauamt - Verwaltung 
 Ansprechpartner: Herrn Fachbereichsleiter Manfred Engelbert 
 
 
3. Änderung  des Bebauungsplanes Nr. 2/9.4, "Dattenfeld-Ortskern" 
 
 
Sachverhalt: 
 
Ein privater Investor beabsichtigt, im unmittelbaren Anschluss an den zur 
Umgestaltung vorgesehenen Platz „Auf der Niedecke“ ein Wohn- und Geschäftshaus 
zu errichten. Diese Planung entspricht den Vorgaben des zwischenzeitlich durch den 
Rat am 15.09.2008 beschlossenen Entwicklungs- und Handlungskonzeptes für den 
Ort Dattenfeld. Vorgesehen ist, entlang der gemeinsamen Grundstücksgrenze 
zwischen dem heute noch bestehenden Parkplatz „Auf der Niedecke“ und seiner 
Grundstücksfläche ein zum Parkplatz hin dreigeschossiges Gebäude zu errichten. In 
der späteren Nutzung handelt es sich hierbei um ein Wohn- und Geschäftshaus. 
Teilweise wird in diesem Wohn- und Geschäftshaus noch eine zusätzliche 
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes untergebracht. 
 
Der Rat hat bereits in seiner Sitzung vom 20.10.2008 beschlossen, für den Bereich 
zwischen der „Hauptstraße“ und der Straße „Auf der Niedecke“ einen Bebauungsplan 
neu aufzustellen. Bekanntlicherweise ist ein solches Verfahren trotz des 
beschlossenen beschleunigten Verfahrens zeitaufwendig, da die Herstellung eines 
solchen Planentwurfes schon eine gewisse Zeit in Anspruch nimmt. Deshalb schlägt 
die Verwaltung vor, den alten noch rechtsgültigen Bebauungsplan vor diesem 
Verfahren nochmals zu ändern. Für das „große“ Verfahren wird ein Planungsbüro mit 
der Erarbeitung des Planentwurfes beauftragt. Für das jetzt vorgeschlagene „kleine“ 
Verfahren kann der Planentwurf durchaus durch die Verwaltung erstellt werden, 
welches zu einer nicht unerheblichen Zeiteinsparung führt. Die jetzt in diesem 
„kleinen“ Verfahren vorgenommenen Änderungen werden in den bereits 
beschlossenen Bebauungsplan übernommen. 
 
Die jetzt vorgesehene Planänderung umfasst einen Bereich, der weit unterhalb 20.000 
qm festzusetzender Grundfläche liegt. Es besteht daher auch hier die Möglichkeit, 
dieses Verfahren in einem sog. „beschleunigten Verfahren“ durchzuführen 
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Auf diesen Bebauungspan sind die 
Vorschriften des § 13a BauGB anzuwenden. 
 
Inhaltlich handelt es sich hierbei im wesentlichen um die Erhöhung der zulässigen 
Geschosszahl von 2 auf 3 (nur im vorderen Bereich entlang der Straße “Auf der 
Niedecke“ und entlang des heute bestehenden Parkplatzes „Auf der Niedecke“) sowie 



    

um Erhöhung der baulichen Ausnutzung ( Erhöhung der Grundflächenzahl von 0,6 auf 
1,0). Ein entsprechender skizzenhafter Planentwurf ist als Anlage der Sitzungsvorlage 
beigefügt. 
 
Sollten noch weitere Auskünfte hierzu erbeten werden, steht die Verwaltung hierfür in 
der Sitzung zur Verfügung.  
 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
„Der Rat der Gemeinde Windeck beschließt hiermit die 3. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 2/9.4, „Dattenfeld-Ortskern“ gemäß § 2 Abs. 1 in Verbindung mit 
§ 13a BauGB. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Planentwurf zu erstellen und 
diesen dem Rat zur Beschlussfassung für das weitere Verfahren vorzulegen. 
 
 
 
Anlage: 
Planentwurf 
 


